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　 【TOD開発とザ・クロッシング】
サンフランシスコ駅からサンノゼに向か
うカル・トレインを利用しシリコンバレー
の中心地から程近いマウンテンビュー
市の【ザ･クロッシング】を訪問した。 
ここは1970年代のハイウエーを使う郊
外型の典型的なアーバニズム開発によ
るショッピングセンター跡地である。 
再開発は､1980年代､ピーター・カル
ソープ（カリフォルニア大学バークレー
校）が提唱したサスティナブル･コミュニ
ティとしてTOD公共交通開発（トラン
ジット・オリエンティット･デベロップメン
ト）が採用され鉄道と徒歩中心の街
づくりが取組まれた。 これは従来の車
中心のアーバニズム開発が低密度な
郊外コミュニティーを崩壊させ犯罪多
発を招いた反省から､徒歩中心で住
民の顔の見えるTND伝統的近隣住区
開発が人々の絆を取り戻し犯罪に強
く資産価値を向上させる現在主流の
ニューアーバニズム開発へと進化した。
都市開発の中心は産業ではなく人々
の生活である。【ザ･クロッシング】はこの
TODとTNDを融合させ人々の絆を大切
に徒歩中心の街づくりで誕生した。 
街は巨木のあるラウンドアバウト（ロー
タリー交差点）を中心に幹線があり､
共有地（コモングリーン）を城壁の様に
囲うタウンハウスと12街区の戸建て住
宅からなる。 車は裏道（バックアレー）
を通り住宅の裏側に止めるため直接
見えない。 家の前に止まる車は訪問
客のものと判る。 徒歩中心の街では
歩道を挟んで道路幅と同じ距離が

セットバックされ､さらに地盤面よりも
1.5m小上りした高い位置に住宅が建
つため､見晴がよく子供達も家の前で
安全に遊ぶこともできる。 視察は駅か
ら店舗街を通り住宅街に入ったが共
通のデザインコード（ルール）で街並み
全体の景観が美しく統一されていた。

　【ザ・クロッシングの住宅設計】
【ザ･クロッシング】の設計者カルソープ
は､ラグナーウエスト（ロス近郊）は､スペ
イン統治時代のカリフォルニアのミッ
ション建築から「スパニッシュコロニアル
様式」を､ノースウエストランディング（シ
アトル近郊）は､森林資源に恵まれた
歴史保存地区の基調「クラフツマン
様式のバンガロウ型式」を採用した。
これら他の都市設計と同様に【ザ･ク
ロッシング】では､人々の帰属意識のあ
る共通デザインとして全米で人気NO1
のサンフランシスコの華やかな「ビクトリ
アン様式」とカリフォルニア固有の「ス
パニッシュコロニアル様式」の折衷形式
を採用した。 個々の住宅は日本の建
築家のように「作品」としての勝ち誇っ
たものではなく､いづれも地味で「どこか
で見たことのある普通の家」である。
そして､「これまでもあったし､これからも
あり続ける命の長い飽きのこないデザ
イン」である。 都市のマスタープランで
最も重視されるのが都市の景観であり
その担い手となるのが個々の住宅デザ
インである。　米国取材：大竹喜世彦
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具体的には融資保険やローンを買い上

げ「モーゲージローン担保証券」として流

通させている。 住宅ローンは利用者側

と融資側と投資家の三者のニーズに応

えている点が米国の住宅金融システム

の優れたところといえる。  大竹喜世彦　
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 ８月号　エコロジー × バウビオロギー ( 建築と生態学を融合させた人間中心の建築設計です）

【建築と生態学】 を結ぶ 【バウビオロギー建築】

おかげさまで 1３年目を迎えることができました。 皆様のご愛顧に感謝いたします。

ホームページで毎日掲載中です。

次回９月号も
【米国ﾆｭｰｱｰﾊﾞﾆｽﾞﾑ開発視察】
レポートをお伝えします

 7/ 10（木） 【欧米における住宅ﾃﾞｻﾞｲﾝと住宅地開発ｾﾐﾅｰ】 東京 主催 :住宅生産性研究会
 7/ 13（土）【渡良瀬遊水地ﾗﾑｻｰﾙ登録の軌跡･記念講演】主催 :下野市環境問題を考える会
 7/ 20（土） 【第 23 回･ｴｺﾗｲﾌ祭り】下野市 主催：ｴｺﾗｲﾌ祭り実行委員会他
 7/ 24（水） 【第 95 回･栃木ｲﾝﾃﾘｱｺｰﾃﾞｨﾈｰﾀｰ講座】宇都宮 主催：（社）ｲﾝﾃﾘｱ産業協会

★エコ建築＆環境の取り組みは。。。 リフォームアップル　www.reform-apple.com イベント

リフォームアップル自治医大店

自治医大で唯一の住宅リモデリング専門会社
ホームページで施工例がご覧になれます

㈱アップル リフォームアップル
　　下野市祇園 1-20-1

WWW.reform-apple.com
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　㈱アップル、社員が参加した講習会･イベント

 住宅の資産価値が上昇する欧米 vs 目減りする日本

ショッピングセンター跡地の TOD 再開発

資産価値を支える≪モｰゲｰジ･ロｰン≫こそ健全な住宅金融 (Ⅳ )

  100 年以上前の住宅地ノースウエスト ・
　　 ランディング（米国ワシントン州）

日本には自然とかかわる 【しつらえ】 に親しみ自然共生する暮らしがあり

ました。 『ｴｺﾊﾞｳ･ﾘﾌｫｰﾑ』 は自然素材を多用する私達の考えが詰まった

『ｴｺﾛｼﾞｰで健康』 なｺﾝｾﾌﾟﾄﾘﾌｫｰﾑ。 リフォームアップルで推進中です！

富士山が世界文化遺産に登録さ
れ日本中でお祝いムードが盛り上
がった。 古来からの巡礼地としての
文化的価値が世界に認められた。
自然と共生してきた日本人の美意
識や美しい景観自体が世界共通
の「遺産」として認められ､後世の
人々に残すことが現在に生きる私た
ちの責務となった。 富士山のような
自然環境の美しさや奈良大和路の
法隆寺､安芸宮島の厳島神社など
数千年昔の日本人が創った自然環
境と調和した人工美が今なお人々
に愛され､「美しい景観は資産」とな
り､現実にはその地域の「観光収入」
を創出する。 ラムサール登録された

　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　

渡良瀬遊水地もそうであるがどうや
ら歴史的価値のある建築物や集落
原始林や大自然が残る「未開の
地」しか世界は認めていない。 
それは「今の日本人は手を加えると
価値を損なう」ということを暗に示し
ている。 政府が同時に推薦した「古
都鎌倉」を少し歩けば判る。 美しい
景観は､特定の場所や施設ではなく
普段見える景色風景こそ､その地域
の人たちが大切にする美観･価値観
といえる。 欧米では100年先にも残
したい街並みを作り資産価値が上
がるよう住民も努力している。 資産
価値が減価滅失される街並みは量
産されていない。　　大竹喜世彦

Spanish Colonial Revival, California

街並み景観破壊
（富士宮市内）

マンション開発で歴史的な建築を取り壊す例もある。
壊された江戸時代の庭園つき邸宅「元治苑」（鎌倉市内）

米国の住宅政策と住宅金融


