
  

 
  

ｲﾝﾃﾘｱｺｰﾃﾞｨﾈｰﾀｰが行く！環境＆ﾃﾞｻﾞｲﾝ重視の住宅地／ｶﾘﾌｫﾙﾆｱ州･ﾌﾟﾗﾔﾋﾞｽﾀ

 １２月号　《パッシブ･デザイン × 自然素材》 を多用したエコバウ･リフォーム推進中です !

【建築と生態学】 を結ぶ 【バウビオロギー建築】

おかげさまで 1５年目を迎えることができました。 皆様のご愛顧に感謝いたします。 住宅により資産を築く国､失う国

COAST to COAST

日本には自然とかかわる 【しつらえ】 に親しみ自然共生する暮らしがあり

ました。 『ｴｺﾊﾞｳ･ﾘﾌｫｰﾑ』 は自然素材を多用する私達の考えが詰まった

『ｴｺﾛｼﾞｰで健康』 なｺﾝｾﾌﾟﾄﾘﾌｫｰﾑ。 リフォームアップルで推進中です！

　
 欧米の建設作業員の職能と賃金
米国は人種のるつぼと言われるが建設
作業は多種多様な人々が担っている。
日本に比べ､資材の仕様､寸法､施工方
法は標準化､規格化､単純化､共通化が
進み､品質､お金､時間管理などコンスト
ラクションマネージメントが徹底される。
労務賃金は熟練工（ジャーニーマン）見
習工（アプレンティス）建設労働者（ワー
カー）の技能ごとに時給40-50ドル､

20-30ドル､7-8ドルと違う。現場監督
（スーパーバイザー）は施工計画から実施
まで厳密な工事監理を行い「技能が高
くなれば、賃金が高くなる」という社会を
形成している。米国の下請け（サブコンス
トラクター）の親方（フォアマン）の指揮で
組（クルー）を組んで下請け作業を実施
するが原則「一層下請け」で日本の様な
「重層下請」はない。米国の住宅金融
（コンストラクションローン）は経費に対し
融資を行わないため､営業面でも集客の
ための多額な宣伝広告費を使わない努
力をしている。日本では自分で大工と言
えば今日から大工と名乗れる。また労賃
圧縮を図るため住宅会社と労務者の間
で限られた利益を奪い合う醜い「騙し合
い」を行う。米国の場合､合理的な生産

性向上で「期間当りの賃金の最大化」
を目標とする。ホームビルダーは､他の製
造業と同じ「建設製造業」として位置
付けられ住宅は「土地の加工物」として
取組まれる。しかし日本では国が住宅産
業を「建設サービス業」と定義した。
「中抜き」という言葉を勘違いして使う
大手ほど流通業に近い重層構造で下
請け業者と騙し合いをしている。 
（次回は今後の日本の職人について）

大手ハウスメーカーに対するモーゲージ
日本では住宅を購入することで大きな損

失を被ることが常態化している。 「住宅は

土地と一体となる不動産」であるが自動

車やその他一般の動産消費財と同じよ

うに考えている人が日本には多い。日本の

住宅販売は､膨大な広告宣伝､営業販

売で価格操作が行われ､消費者も長い間

この商習慣に慣らされてきた。金融機関

も住宅融資に対し正当に評価せず､住宅

会社の言いなりの金融を行ってきた。それ

は､日本の住宅ローンが土地担保と不足

分を生命保険加入を条件とする「命が

け」のクレジットローンであるからだ。その担

保額は実際の住宅の価値の６倍（販売

価格の３倍）にも及ぶ「ベニスの商人商

法」である。一方､欧米の住宅金融には社

会科学理論に適合したアプレイザル（不

動産鑑定評価）制度による厳密な評価

が必須である。日本の誤魔化しの不動産

鑑定とは全く違い､金融担保､課税の原

点､不動産相続､不動産取引全てにアプ

レイザー（複数の不動産鑑定士）の評価

が必須で､建物の鑑定評価に基づき住宅

金融はモーゲージローンを適用する。融資

額は建物本来の価値部分として直接建

築工事費（＝販売価格の80％の部分）だ

けにローンが適用され粗利の20％部分は

融資対象外となる。このアプレイザル制度

とモーゲージローンを日本のハウスメーカー

の建物（直接工事費40％､粗利60％）に

適用すると､融資は販売額の40％だけと

なる。住宅会社の言いなりの融資は不可

能であり､これが欧米で日本の住宅を見な

い本当の理由だ。 政府は中古市場の活

性化を経済対策にしようと嘯いているが､

半値以下で大損する中古市場を誰が活

用するのだろうか？ 住宅をフロー（消費

財）とし経済対策の切り札に利用してき

た罪は大きい。 欧米では不動産が社会

資産であり､固定資産税は地方自治に

とって最も重要な財源と考えられている。

資産価値向上は固定資産上昇となるが

地域の豊かな生活の実現と､国富の重要

な部分を担い国力向上に繋がっている。

　　（次回はモーゲージの条件とCC&RS)

第８回･住宅が半値以下になる本当の理由

憂慮すべき職人が消える日本 VS 労働生産性の高い米国の建設現場 ( その２)

㈱アップルは建設業許可法人 ( 般－17 第 22168 号 ) 建築設計事務所 ( 知事登録第 4088 号 ) 住宅金融支援機構適合証明登録建築士事務所 ( 第 16090044 号 ) 日本住宅保証検査機構登録事業者 (A8101455 号 ) 認定特定非営利活動法人･日本民家再生協会登録事業者 (E-044023 号）

ホームページで毎日掲載中です。

次回新春号も
【米国･住宅地開発視察】
レポートをお伝えします

 

★エコ建築＆環境の取り組みは。。。 リフォームアップル　www.reform-app le.com イベント

　㈱アップル、社員が参加した講習会･イベント

リフォームアップル自治医大店

≪地域のリフォーム工務店≫
　株式会社アップル 下野市祇園 1-20-1
　ホームページで施工例がご覧になれます　
　WWW.reform-apple.com０１２０－３９３－８９７　TEL０２８５－４４－８２０８

ド
イ
ツ
の
建
設
労
働
者
（石
工
）

 

バ
ー
デ
ン･

ビ
ユ
ル
テ
ン
ベ
ル
ク
州

フ
ラ
イ
ブ
ル
ク
市
（２
０
１
１
・
７
月
視
察
）

マ
イ
ス
タ
ー
制
度
が
あ
る
よ
う
に
職
能
に

対
し
て
意
識
の
高
い
職
人
が
多
い

米
国
の
建
設
労
働
者
（石
工
）

 

メ
リ
ー
ラ
ン
ド
州
カ
イ
ザ
ー
バ
ー
グ
市

（２
０
１
４
・
１
０
月
視
察
）

米
国
で
住
宅
販
売
に
挑
戦
を

始
め
た
日
本
の
一
条
工
務
店

　

（シ
ア
ト
ル
郊
外
視
察
）

10/22-29 【米国ﾘﾓﾃﾞﾘﾝｸﾞと住宅地開発視察】ﾎﾞﾙﾃｨﾓｱ･ﾌｨﾗﾃﾞﾙﾌｨｱ･ﾆｭｰﾖｰｸ主催:住宅生産性研究会

11/ 5(水)【米国西海岸における住宅ﾃﾞｻﾞｲﾝと住宅地開発ｾﾐﾅｰ】東京 主催:住宅生産性研究会

11/ 6-8  【ﾊｲｷﾝｸﾞ教室･読図】座学と実技 宇都宮市 主催:野木山想会研修部

11/12(水)【Japan Home Show＆Japan Tex2014】100人のｲﾝﾃﾘｱｺｰﾃﾞｨﾈｰﾀｰ参加 主催：日本経済新聞社

施工 :  野木ロｰズタウン

LA 空港から北に車で 10 分､プラヤビスタは、

航空機製造会社ハワードヒュｰズの跡地を開発

した巨大ニュータウン。マリナデルレイに隣接

フリーウェー 405 号線に近くロサンジェルス

ダウンタウン､サンタモニカ､ビバリーヒルズへ

30 分以内で行ける。住宅内の車はバックアレー

からしかアクセスできないよう歩車分離が徹底

され、住戸はブーメラン型で他の家の視線を遮

るように計画されている。米国ではあまり例が

ないが南からの採光を考えたレイアウトで住宅

と自然との関わりを考慮して建てられている。

プラヤビスタの住宅は､主に 2ｘ6 の木造建築で

街区ごとに建築様式は統一されているが､各戸の

デザインに変化を与えている。コミュニティー

周辺に広がる干潟は野鳥や植物の自然保護地区

として保存され､トレールを歩きながらバード･

ワッチングなどが楽しめるロケーションである。　　　　　　　　　　　

プラヤビスタ・オープンハウス

どこへ視察に出かけても､建物だけでは

なく､センスのよい外構やお洒落な

インテリアに､ついシャッターを押しつづけ

てしまう。 建築デザインには､その地域の

歴史や文化を感じるようなデザイン様式

に統一感があって､街全体がよくまとまって

いて､気持ちがいい。 インテリアコｰディネｰタｰ

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　塩田栄子

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

この日､アールデコ建築のビバリーヒルズ市庁舎を視察。

一行はネバダ州の建築視察に向かったが､アップル隊は

　メキシコ国境の軌跡「ランチョ･ベルナルド」

　　（次号､新春号で掲載予定）を目指した。

休憩で寄ったインターステイト 5 号線にあるハイウェイ

オアシスから海岸沿いに海兵隊の訓練姿が見え

スプレイも飛行してきた。スペイン統治時代の「スパニッシュコロニアル様式」

の建築デザインは、カリフォルニアの乾いた土地と

青空に映えていた。インテリアコｰディネｰタｰ 塩田栄子

横ストライプのカーテンが
特徴の気持ちいいリビング

モダンなインテリアのリビング

★プラヤビスタの街並み


