
  

 
  

植民地時代の歴史街を再開発／ﾒﾘｰﾗﾝﾄﾞ州･ﾎﾞﾙﾁﾓｱ(#3)･ﾏｳﾝﾄﾊﾞー ﾉﾝ

 ６月号　《パッシブ･デザイン × 自然素材》 を多用したエコバウ･リフォーム推進中です !

おかげさまで 1５年目を迎えることができました。 皆様のご愛顧に感謝いたします。 住宅により資産を築く国､失う国

  偏重し過ぎた機能･性能主義
 日本の近代化は「和魂洋才」という言
葉に代表される通り欧米工業先進国か
ら優れたものを摂取し「追いつけ追い越
せ」を政治､行政､経済､社会の目標とし

優れたものはこだわりなく採用した。 近
代国家をつくるためのデザイン（ルネサン
ス）の基本を教育するため､当初､日本で
は欧米と同じ人文科学（ヒューマニティ）
を住宅建築に関する学問として導入し
たことは前号でお伝えした。 都市計画は

明治初期から工学（エンジニアリング）
として扱われたが､関東大震災以降､建
築も工学（エンジニアリング）に置換され
た。 世界的に建築の３大効用は「デザイ
ン･機能・性能」と言われるが､日本では
住宅・建築・都市が工学（エンジニアリ
ング）の領域として機能･性能に偏重し
た「モノづくり」として扱われ続けている。
日本は欧米から「良いとこ取り」の政策
で工学的な「モノづくり」として都市計画
や建築で欧米を追い越し民主主義に近
づいたと勘違いする関係者が非常に多
い。 しかし､日本が「モノづくり」分野で大
躍進し世界を席巻し世界中で愛され使
われている「車」「家電」業界がある一方､
何故､「建築」「住宅」が世界で認めらず
何処にも見ることすらないのだろうか？　

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　そ
それは､日本がいつまでたっても、都市･建
築･住宅に対する基本的な考え方が､人
間の生活文化空間を扱う「人文科学
（ヒューマニテイ）」ではないからである。 　
欧米のように都市環境を歴史文化軸を
取り入れた四次元空間と考えず､住宅
建築は単に三次元の償却資産と考え、
陳腐化したらスクラップ＆ビルドの対象
と考えているからに他ならない。 その理
解が､貴重な住宅資産を償却中古住宅
に追いやっている。 （連載４回ｰ最終回）

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　日 本 で は 家 が 資 産 で は な く 負 債
少子高齢化が進む一方で､新築物件が

年間約100万戸のペースで建築されてい

るのが現在の日本の不動産業界。 それだ

けに､東京･大阪といった都市部ですら六

本木や麻布といった「超」一等地を除いて

住宅が余っている。 地方はなおさら､買い

手がつかない空き家は増えていく。 それを

そのままにすべきか。それとも損を覚悟して

も売るべきか。 もはや迷っている場合では

ない。 私の知人は､バブル期に1億4000万

円で買った横浜市内の高級住宅街の家

を3000万円で売りに出したが､1年経って

も全く買い手がつかない。 物件によっては

横浜ですらこんな状況だから､地方となれ

ば､値段を気にしている場合ではない。

むしろ､資産価値のなくなった家をそのまま

にしておけば、困るのは子供かもしれない。

『貸せない』、『売れない』、『自分も住まな

い』三重苦の家を相続すれば、維持管理

費と税金を払い続けるだけとなるからだ。

そもそも国は住宅を償却資産と定義して

いる。  知らない人は多いがこれが真実だ。 

投機目的による含み資産で資産価値が

上昇したと勘違いした時代（バブル期）は

終焉し､郊外の住宅を中心に不動産は

本来の姿となり､国の言う償却資産や

『負債』となって20年余年が経過した。　

空き家を持っているならば、まずその認識

を持ち現実と向き合うことが重要だ。   

　では､どうしても買い手がつかず､売れな

いケースはどうすればいいのか？ 自治体す

ら引き取ってもらえない空き家が、近年多

数生まれている。 その場合の手段の一つ

として考えられるのが、本当にタダで貸す

という方法だ。 秋田県から出てきた知人

は､父親が高齢施設に入り土地と家を引

き継いだ。  広い土地と大きな家もあるが

駅から遠く資産価値はゼロ。 近所の人に

タダで貸し「田んぼで米ができると4俵送っ

てもらうんだ」と言う。 賃料がタダでも､管

理者がいるため､このケースならば前号の

「特定空き家」には該当しない。 つまり固

定資産税は､従来どおり更地の6分の1で

済むというわけだ。   （次回につづく）

第１３回･空き家を所有するだけで税金６倍の新法律

建築を工学技術と捉える日本 VS 建築を人文科学として教育する欧米 ( 最終回 )
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ホームページで毎日掲載中です。

　次回７月号も連載！
【米国･住宅地開発視察】
レポートを掲載いたします

 

★エコ建築＆環境の取り組みは。。。 リフォームアップル　www.reform-apple.com イベント

　㈱アップル、社員が参加した講習会･イベント

リフォームアップル自治医大店

≪地域のリフォーム工務店≫
　株式会社アップル 下野市祇園 1-20-1
　ホームページで施工例がご覧になれます　
　WWW.reform-apple.com０１２０－３９３－８９７　TEL０２８５－４４－８２０８
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 ボルチモアは米国で最も古い都市の一

つで 1797 年に誕生した。南北戦争の

舞台であり､国歌や星条旗もこの地で生

まれた。1830 年､全米初のボルチモア

オハイオ鉄道（B&O）が開通し､炭鉱､

造船､鉄鋼などの重厚長大産業と貿易港

として財政を潤し､人口のピークでは、

100 万を超えた。しかし 1960 年代､

全米における主要産業の不況下で治安

の悪化､スラム化が進んだ。その後､市

内の交通渋滞､環境悪化､荒廃した街並

みを復活させるため､1958 年制定のメ

リーランド州再開発法とボルチモア市

マスタープランにより､市内の 20 箇所

の再開発と公共交通の整備が 30 年間

に渡り続けられた。特にウォーターフ

ロントの先駆的開発「インナーハーバー

①」は､ロンドン･ドックランドや東京

13 号埋め立地開発に多大な影響を与え

日本からも数多くの行政担当者が視察

に訪れている。また､ダウンタウンの中

心街「マウントバーノン②」の丘陵地

帯における歴史的建造物の修復が進め

られたものの､ウエストサイドのスラム

化は解消されず､この 4 月に警官と黒人

の暴動が日本でも報じられている。
　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　      　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　 　　　

【ボルチモア再開発地区②･③】　  

　（英領時代の建築様式の歴史街）                 

ボルチモアの美しい街並みは､ダウンタ

ウンの「マウントバーノン②」とハー

バー東側の「リトル･イタリー③」そし

て前号で掲載した前回で掲載したハー

バー西側の煉瓦の街「オタ－バイン④」

といえよう。　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　       

今年の「リモデリングショー」が開催

されたインナーハーバーのコンベン

ションセンターの北側､丘陵地帯である

「マウントバーノン②」は特筆に価する

ものである。歴史文化保存地区のサイ

ンのとおり､かつて米国が独立以前に英

領であった時代背景を知り､「建築は､歴

史文化そのものを現す」という言葉の

とおり「ジョージアン」「ビクトリアン」

「フェデラル ( 連邦 )」「第二帝政」建築

群は必見である。1904 年の大火によ

り､ボルチモアの中心部は壊滅的被害に

あいながら､重厚な景観の街並みがその

まま再現された。1960 年以降の中心

街の再開発においても､歴史的建造物の

再生は､全く同じ手法が継承され､建国

前後の街並みが見事に再現されている。

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　

　次回はメリーランド州･ケントランドの視

察レポートです。（米国取材：大竹喜世彦）

4/  2(木)【伊礼智の住宅設計作法ｾﾐﾅｰ】宇都宮 主催:特定NPO法人･森と家を結ぶ会
4/ 22(水)【中古住宅流通活性化ﾗｳﾝﾄﾞﾃｰﾌﾞﾙ講習会】東京 主催:住宅生産性研究会

4/ 26(日)【第20回･春の足尾の植樹ﾃﾞｰ】足尾 主催：特定NPO法人･足尾に緑を育てる会 

5/  9(土)【第6回･八溝杉植林会】那須町 主催:特定NPO法人･森と家を結ぶ会 後援:下野新聞
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